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Nr["i{“l’liiﬂN:\L SUPREMO DE JUSTICIA
DE PUERTO- RICO.

SENTHNCIA — En la CQindad de San Juan de
Puerto-Rico 4 veinticineo de Junio de mil novecientos
uno, en los sutos del joicio ejecutivo seguido en el Tri-
banal del Dictrito de Mavagiiez por Don Antonio Roig
y Torrellas contra Don Isidro Fernandez Sanjurio en
oobro de pesos, pendientes ante Nos en virtud de re-
eurgo de easacién por infracei6o de ley interpuesto por
el ejecutado Don Isidro Fernandez San urjo, represen—
tado por su abogado defepsor Don Rafael Palacl(.\s
Rodriguez representando al eecatante Don Antonio
Roig su abogado defensor Don Herminio Diaz Nevarro,

Resultando que por escritura phblica otorgada en
la Cindad de Maysgiiez ante el Notario de la misma

Don Mariano Riera Palmer en veintiseis de Diciembre.

de mil ochocientos poventa y seis, Don Avntonio Roig
Morre!lae, comerciante y vecino de Humacao, vendié 4
Don: Juan Torreitas y Ramirey, “propietatio y vecino
de dicha Qindad de Mayagtliez ¢l condominio pm.m(]l-
viso que le corresponaia en la mitad de la hacienda
denominada ‘ Zulema,” radicada en el barrio de Alga-
rrobos, de término municipal de Mayagiiez en precio
y cantidad de dos mil quinit-nt.ng prsos moneda corrien-
te, pagaderos & razén de quinientos pesos anuales 4
pattir desde e! treinta de Marzo del aio siguiente de
mil ochocientos noventa y siete, hasta el de mil nove-
elentos uno inclusive; quedando mientras tanto hlpo!:e-
cado el mismo condominio vendido hasta el efectivo
pago de los plazoe estipulados; cuya hipoteca no ha
sido inscrita en el Registro de la Propiedad.

Resultando que pusteriormente, 6 sea por escritura
otorgada en la misma Oiudad de Mayagiiezy ante el
mismo Notario en veintisiete de Noviembre del ano
siguieute de mil ochocientos noventa y siete, Don Juan
Torrellas y Ramirez vendié &4 Don Isidro Fernandez
Sanjurjo y Skerret, un pedazo de terreno de sesenta y
siete cuerdas con setenta y ocho centéam_las, equiva=-
lentes & veintiseis hectdreas, noventa y cinco 4reasy
cincuenta y ocho centiéreas, radicado en el barrio de
Algarrobos, del término municipal de dicha Om;lad, que
le correspondia como resto de la hacienda *“Zulema,’
compuesta de noventa y dos cuerdas de terreno, con
noventa y ocho centésimas de otra, que hubo por cesion
de Don Pablo Roig y Torrellas y venta por el hermano
de éste Don Antonio de los mismos apellidos en precio
de tres mil pesos moneda corriente, de los cuales qui-
nieutos recibié el vendedor en el acto del otorgamiento
de \a escritura, y el resto de dos mil quinientos pesos,
se lo reservé el comprador para pagar la hipoteca cons-
tituida & favor de Don Anutonio Roig y Torrell:s por
la escrituta de venta de condominio de veintiseis de
Dicien:bre del afio anterior; de cuya Gltima escritura
tampoco se ha tomado razén en el Registro de la Pro
piedad.

Resultando que en diez y ocho de Abril del afio
r6ximo pasado el abogado Doxn Luis Oampillo & nom-
re de Don Antooni, Roig, vecivo de Humacao, formu-

16 demanda ejecutive en el Tiibunal de Distrito de
Mayagilez contra Don Isidro Fernandez Sanjurjo por
el importe de los plazos vencidos en los aiios de mil
ochocientos noventa y siete, noventa y ocho y noventa
y pueve de la referids escritura de veintiseis de Di-
giembre de mil ochocientos noventa y seis, de la que
acompaii6 la oportuna eopia primordial asi como de la
posterior de veintisiete de Noviembre de mil ochocien-
tos poventa y siete, y cuyos plazos habia dejado de
pagarle el deudor Sr. Sapjurjo y que despachada la
ejecucion contra éste se le embargaron blepea y.tii.t,é de
remate en cuyo estado se opuso & la ejecucién pidiendo
se declarara nulo el juicio, alzdndose el embargo prac-
ticado, con las costas ale ecutante y alegando como
jundamento de su golicitud que las Ordenes Genera'es
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| de diez y uueve y treintiuno de Enero de mi! ochociens

tos noventa y nueve ex'gian eomo trdmite prévio 4 la
ejecucién de hipotecas sobre fineas rsticas el requeri-
miento al deudor por el pago de los intereses veuncides
y no satisfechos, y que solo 4 fa'ta de pago de éstos
podra entablarse la demanda ejecativa, sustanciindose
del modo y forma que determina la Ley de Enjuicia-
miento Civil, y que-sustanciada la oposicién por todos
sus trdmites en siete de Noviembre Gltimo dictd sen-
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para hacer efectivos créditos contra toda clase de -

fincas agricolas solo era aplicable] & los créditos ase-

 gurados con “hipoteca siempre que por los deudores

ga pagaran los intereses conve | no excedieran
del tipe.méximo del doce. por ciento anual pero no &
los créditos personales 6 que no estuvieran asegurados
con aquella garantia como asi lo declar6 expresamente
la Orden General de treinta y uno del mismo mes de

Enero al fijar 1a verdadera inteligencia y alcance de la
anterior del diez y nueve del citado mes que no habfa
s!do bien entendida.

Considerande que cegiia el articalo 1875 del nuevo
| O6digo Civil ademés de los requisitos exigidos en el
11857 del mismo Ohdigo es indispen:able para que la
hipoteca quede vilidamente constituida que el docu-
mento en que se constituya sea inscrito en el Registro
de la Preopiedad y que no habiéndolo sido hasta la
fecha de la demanda la eseritara de venta de veinte y
seis de Diciembre de mil ochocientos novents y seis

teocia el Tribunal de Distrito de Mayagiiez declarando
sin lugar la oposiciébn y mandaudo seguir la ejecucién
adelante hasta hacer trance y remate de los bienes em-
bargados y con sv prodnecto entero y eumplido pago al

ejecutante de la cantidad rec'amada, sus intereses le-
gales y las costas. -

e ¢contra esta sentencia interpnso Don
. SR urjo recurso de casacién por in-
de ley, que le fvé admitido, y formalizé des
pnés aute este Tribunal Supremo, fundéadolo en los
casvs 17 y 42 del articulo 1690 de la Ley de Enjuicia’
wiento Ujyil y citando como disposiciones legales in

ha tratado de hacer efectivo contra Don Isidro Fer~
fringidas.— Primero. Las Ordenes Generales de diez

nandez Sanjurjo no tiene otro caricter dicho erélito

y nueve y treiuta y uno de Hoero de mil ochocientos{gue de meramente persenal.ssosituraiiv con o que #0

noventa y nusve que exigzes como tramite prévio para
la ejecucién de Jos créditos hipotecarics sobre fiancas
rlsticas, el requ rimiento al deudor por el pago de los
intereses vencidos y no satisfechos; debiendo entender
se que & falta de convenio es de requerirse por el pago
de los intereses legales 4 tenor de lo que prescribe el
articalo 1108 del Cédigo Oivil, cuya disposicién resulta
infringida también en la sentencia. — Segundo. EI
articnio 42 del Oodigo Oivil por cuanto no siendo exi-
gible el importe de los plazos sin el requirimiento pré-
vio al deudor respecto de los intereses convenidos 6
legales, son nulas las actnaciones practicadas & instan-
cias del cjecutante, toda vez que es nulo ‘o actuado

ha reclamado su pago en ia demanda ejecativa ; y por
consiguiente que ng siendo aplicable al caso la Orden
General de diez y nueve de Ensro de mil ochocientos
noventa y nueve aciarada por la posterior de treinta
y uno del mismo mes, ro han podido ser infringidas
en |a sentencia, como tampoco las demés disposiciones

legales que se citan, haciéndose supuesto de la cuestién
en los motivos 1°, 29, 4° y 5% del recurso.

Oonsideraudo que habiendo sido convenida 1a
hipoteca en la escritura de veinte y seis de Diciembre
de mil ochociéntos noventa y seis exclusivamente en
beneficio del vendedor Don Antoaio Roig y Torrellas,

ha podido éste renunciar el derecho establecido en sa
contra las ‘eyes y disposicionts vigentes.—Tercero. El| favor dejando de gestionar la inscripeién de la hipoteca

articulo 1256 del repetido Obdigo Oivil en razén & que|en el Registro de la Propiedad sin agravio del recu-
estando obligado el acreedor hipotecario 4 inscribir sa|rrente Don Isidro Fernandez Sanjurjo que como deudor
titulo en ¢l Registro de la Propiedad eorrespondiente,|subrogado pudo tambiea agenciar la inscripeién si
como lo ordena el articulo 1? de la vigente Ley hipo-|hubiera visto convenirle 4 tenor de lo dispuesto en el
tecaria se deja al arbitrio del ejecutante el cnmplimien- | articulo 62 de la Ley Hipotecaria vigente por lo que
to 6 incumplimiento de lo estatnido — Ouarto. Lajtampoco se ha infringido el articalo 1256 del mismo
doctrina legal de que los contratos no deben calificarse ] O6digo Oivil que se cita en el tercer motivo decl recurso.
por el nombre que les den los contratantes 6 uno de Uonsiderando respecto del sexto y f(iltimo motivo
ellos, en el mero hecho de desconocerse que la escritura | que tampoco es admisible pues para que el recurso de
que sirvi6 de base & la ejecucién es un contrato hipote- | casacién por infracei6én de Ley sea procedente por el
cario por lo que se viola en dicho fallo 1a Jurispruden-| motivo comprendido en el caso 49 del articulo 1692
cia establecida por el Tribunal Supremo de KEspaia|de la Loy de Enjuiciamiento Oivil es indispensable que
en las sentencias de veinte y ocho de Enerc de mil}ias disposiciones contradictorias 4 que dicho motivo
ochocientos cineuenta y nueve, dos de Julio de mil|se refiere, se hayan cometido en la parte dispositiva
ochocientos setenta y dos, y treinta de Abril de mil|del fallo; y en el presente caso al declarar la sentencia
ochocientos ochenta y cuatro.--Quinto. E! articulo 1281 | recarrida sin lugar la oposicién formulada por el re-
del mismo Obdigo Civil porque no traténdose de pre- |currente Don Isidro Srnandez Sanjurjo, mandando
laci6p, clasificaci6n de créditos ni de su graduacién,|seguir la ejecvcién adelante hasta hacer trance y
sino de la virtualidad 6 inefloacia de un procedimiento | remate de los bienes embargados y con su producto
ejecutivo dirigido contra un dendor hipotecario que no|entero y cumnplido pago al ejecutante de la cantidad
fué préviamente requerido para el pago de intereses|reclamada, intereses legales y las costas del juicio lejos

es inaplicable la doctrina de que para la validez del|de contener disposiciones contradictorias son entre sf
contrato hipotecario debié de registrarse éste dejdndose | perfectamente arménicas y congruantes.
& merced del acreedor el hecho de acudir 6 né al Re-

de la que se deriva el crédito ,que Don Anuntonie Roig- *

gistro para que su crédito sea hipotecario & simple-
mente escriturario seg@in convenga #& los t_ines del
reclamante con lo que se infringe el articulo citado del
O6digo que preceptiia debe estarse al sentido literal
de las ciausulas de los contratos cuando sns términos
sean expfcitos y claros. — Sexto. Porque el fallo
envuelve contradicciones tan ostensibles como la de
reconocer en una parte que se trabé ejecucién en los
bienes hipotecados y negar mas tarde el cariocter de
hipotecario al contrato que sirvié de fandamento 4 la
ejecucién despachada,

Visto, siendo Ponente el Presidente del Tribunal
Don José 8. Quifiones.

Oonsiderando que el beneficio coneedido por la
Orden General de diez y nneve de Eoero de mil ocho-
civniuve Dovents y nueve & los agricultores de esia Isia
al declarar en suspenso por el término de un eiio el
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precedimiento ejecutivo sumario de la Ley Hipotecaria' vares, Secretario.

COonsiderando por lo tanto que el recurso inter-
puesto no es procedente por ningano de los motivos
en que se fanda.—Fallamos: qune debemos declarar

y declaramos no haber lugar al recurso de casa-

ci6bn por infracciébn de L3y interpuesto por Don
Isidro Fernandez Sanjurjo 4 quien condenamos en las
costas ; y devuéivanse los autos al Tribunal del Dis-
trito de Mayagiiez con la certificacién’correspondiente.

Asi por esta nuestra sentencia que se publicaré en
la “Gaceta oficial”, lo pronunciamos, mandamos y fir-
mamos,—José 8. Quifiones, — Joeé 0. Hernandez, —
Jogé M?* Figveras —Louis Salzbacher.—Publicacién.
Leida y publicada fué la anterior sentencia por el Se.
Presidente de! Tribunal Supremo, Dun José 8. Qui-
fiones, celebrando aundiencia pfhblica dicho Tribunal
en el dia de hoy de que certifico como Secretario susti.
tuto en

Puerto-Rico 4 26 de Junio de 1901.—~ZEugenio Al
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